M4u sé: D25-THADS
(Ban hanh kém theo Thong tw s6 04/2023/TT-BTP
. . ) i . _ngay 14/8/2023 cia B Tu phap)
CUC THI HANH AN DAN SU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Ty do - Hanh phiic
CHI CUC THI HANH AN DAN SU
QUAN BINH TAN
S6: 1713/TB-CCTHADS Binh Tén, ngay 28 thdang 06 ndm 2024
THONG BAO
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Vé viéc ban dau gia tai san

Cein cir Diéu 101 Ludt Thi hanh dn dén su;

Céin cir Ban dn, Quyét dinh 31/2022/0PST-KDTM ngay 03/6/2022 ciia Toa dn
nhén dan quan Binh Tan, Thanh phé H6 Chi Minh;

Cdn civ Quyét dinh thi hanh én sé6 2031/0P-CCTHADS ngay 11/7/2022 clia
Chi cuc trwong Chi cuc Thi hanh dn dan sw qudn Binh Tdan, Thanh ph5 Hé Chi Minh,

Céin cir Quyét dinh thi hanh én sé6 2029/0D-CCTHADS ngay 11/7/2022 ciia
Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh dn dan sw quan Binh Tdn, Thanh phc‘; Hé Chi Minh;,

Céin cik Quyét dinh vé viéc cudng ché ké bién quyén sir dung dat va tai san gon
lién véi dét s6 50/0P-CCTHADS ngay 05/9/2022 ctia Chi cuc Thi hanh dn déan su
qudn Binh Tan, Thanh phé H6 Chi Minh;

Céin cir két qua thém dinh gid, chimg thu tham dinh gid s6 039.0524/CT-SAG
ngay 22/5/2024 ciia Cong ty TNHH tham dinh gid SAG;

Céin cit théng bdo vé két qua tham dinh gid tdi san s6 1362/TB-CCTHADS ngéy
30/5/2024 ciia Chi cuc Thi hanh dn ddn sw qudn Binh Tan, Thanh phé H6 Chi Minh;

Can ciry kién cuia bén dwoc thi hanh dn la Ngdn hang TMCP Ngdn hang TMCP
Viét Nam Thinh Vuong, nguoi phai thi hanh dn la Cong ty Trdach nhiém hitu han
Thwong mai Xudt nhdp khédu Vinh Khwong, 6ng D6 Cong Vinh, ba Vii Thi Hanh,
éng Nguyén Vii Y én Oanh, tré DS Nam Khuong, tré P6 Nam Tudn khong thod thugn
dwoc viéec lva chon t6 chirc bdn ddu gid tai san dwoc ghi nhdn tai Bién ban thod
thudn vé té chikc tham dinh gid, 16 chirc bdn ddu gid ngay 07/5/2024 ciia Chi cuc
Thi hanh dn ddn sw qudn Binh Tan,



Can cu Thong bdo két qua lua chon 16 chirc tham dinh gia s6 1549/TB-
CCTHADS ngay 19/6/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy qudn Binh Tan, Thanh
phé Hé Chi Minh;

Céin cit Thong bdo bdn ddau gid tai san 1011/24/TBDG-NG ngay 26/06/2024
ciia Cong ty dau gid hop danh Nam Giang;

Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Binh Tan, Thanh pho Hb Chi Minh thong béo
vé viée td chirc ban dau gla tai san nhu sau:

1) Tén, dia chi cua td chirc ban dau gié tai san;

Cong ty d4u gia hgp danh Nam Giang — Try s&: 197 Linh Trung, phuong Linh
Trung, Thanh phb Thu Btrc, Thanh phé H6 Chi Minh.

2) Tén tai san hodc danh muc tai san, 36 lugng, chét luong cia tai san dau gia;
noi ¢6 tai san déu gia; gidy to vé quyén sé hiru, quyén sir dung dbi voi tai san dau
gia;

Quyén st dung d4t, quyén sé hiru nha & va tai san gin lién v6i dat tai thira dat
s6 42, to ban dd s6 21 (TL-2005), tai dia chi 85/37 H6 Vin Long, khu phé 3, phuong
T4n Tao, Quan Binh Tan, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy chimg nhén quyén sir
dung dit quyén sé hiru nha & va tai san khéc ghn lién vai dat s BB 907055, vao s6
cip GCN: CH00608 do Uy ban nhén dan quan Binh Tén cép ngay 01/06/2010, cap
nhét thay ddi chi s& hitu ngay 10/04/2019 va Ban dd hién trang vi tri do Trung tim
do dac ban d6 S¢ Tai nguyén - Moi trudng TP. H Chi Minh lap dugc kiém tra ndi
nghiép ngay 19/04/2023; Ban v€ so dd nha dét do Trung tdm do dac ban do S& Tai
nguyén - Méi truong TP. H6 Chi Minh 1ap ngay 06/04/2023.

2.1. Pic diém cua tai san:

2.1.1. Quyén sir dung dét:

a. Theo Gidy chimg nhén:

- Thira dAt sb: 42; Td ban dd sb: 21 (TL-2005)

- Dia chi: 85/37 Hd Vin Long, khu phd 3, phuong Tan Tao, Quén Binh Tén,
Thanh phé H6 Chi Minh

- Dién tich: 148,40 m?
- Hinh thtrc sir dung: riéng: 148,40 m?
- Muc dich str dung. DAt & tai do thi



Thoi han sir dung: Lau dai

Nguon gde str dung: Cong nhan QSDD nhu giao dat c6 thu tién sir dung dat.

Dién tich dat trong pham vi quy hoach khéng dugc cong nhén: 24,3m?
b. Theo Ban db hién trang vi tri:

- Khu dét dién tich: 169,3 m?

- Nhim: thtra sb 42 (thira phan chiét 42-1, 42-2, 42-3, 42-4, 42-5), dudng

- T& ban do: sb 21, Bo dia chinh phuong Tan Tao, quin Binh Tan (theo tai
liéu ndm 2005). '

- Nay thugc: phuong Tén Tao, quan Binh Tén.

Lueu y:

- Phan dién tich dat theo Gidy chitng nhdn 148,4 m?, thita 20,9 m’ so véi gidy
chimg nhdn,; phan dién tich thira nay nam trong quy hoach tuyén dién 220KW theo
Ouyét dinh quy hoach chung sé 2960/0D-UBND ngay 27/06/2006, phan dién tich
nay khong duwoce céng nhan theo Gidy chitng nhan.

- Phan ddt dang bi nha 85/374 Hé Vin Long va hém xi mang lan ranh téng
cong 2,2 m’.

2.1.2. Nha o
a) Theo Gidy ching nhan:

- Dia chi: 85/37 Hb Vin Long, khu phé 3, phuong Téan Tao, Quan Binh Tan,
Thanh ph6 H6 Chi Minh

- Dién tich xay dung: 137,10 m?

- Dién tich san: 162,50 m?

- Két cdu: Vach gach, san gb, mai ton

- Clp (Hang): Cép 4

- Sétang: 1 + ling.

- Dién tich nha trong pham vi quy hoach khéng dugc cong nhén: 24,3m?
b) Theo Ban v& so dd nha dat: |

- Dia chi: 85/37 duong H6 Vin Long, phuong Tan Tao, Quéan Binh Tan
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- Sbtang: 1 + ling
- Cép (hang) nha &: 4
- Két cAu nha: tuong gach, cot BTCT, san BT gia, mai ton
- Tbng dién tich san xay dung theo hién trang: 271,8 m?
+ Tang 1: 161,2 m?
+ Tang limg: 106,6 m?
+ Ban cong: 4,0 m?
- Tbng dién tich san XD khong pht hop quy hoach: 34,8 m?
+ Téng 1: 27,6 m? |
+ Téng limg: 3,2 rhz
+ Ban cong: 4,0 m?
- Tbng dién tich san XD hop 1&: 237,0 m?
+ Téng 1: 133,6 m?
+ Téang limg: 103,4 m?
+ Ban cong: 0 m?>

Luwu y: Phan dién tich xdy dung: 137,10m?; dién tich san: 162,50m’ (theo gidy
chitng nhdn) chénh léch voi dién tich thuc té 1 phan xdy dung khéng phép khong
nam trong vi tri thuc hién cudng ché va xir phat vi pham hanh chinh. Nguoi mua
triing ddu gid tu lién hé vdi co quan chirc ning dé dwoc hoan céng céng nhdn vao
gidy chiing nhdn hodc siea lgi hién trang theo gid’y chumg nhan.

2.1.3. Quy hoach:

- Nha nim trong khu virc quy hoach: dan cu hién hiru va anh hudéng béi 1 phan
cdy xanh cach ly tuyén dién 220kv, theo QH chung sé 2906/QD-UBND ngay
27/06/2006 ciia UBND quén Binh Tan.

- Ngudi trang déu gia phai chép hanh theo céc quyét dinh vé quy hoach va
phai tu lién hé co quan nha nudc co thdm quyén dé thuc hién thi tuc chuyén quyén
s6 hitu, sir dung déi véi tai san mua tring dAu gia, hop thire hoa ddi voi phan dién
tich dt va dién tich x4y dung chénh léch (néu c6) hodc phai thao d& khi co quan co
thAm quyén yéu cau va chiu cac chi phi phat sinh lién quan néu duoc phép.



3) Thoi gian, dja diém xem tai san dau gia;
Trong gid hanh chinh cdc ngay 22/07/2024 dén 17h00 ngay 23/07/2024, xem

tai s& 85/37 HO Van Long, khu phé 3, phuong Tan Tao, Quan Binh Tan, Thanh phé.
Hb Chi Minh.

4) Thoi gian, dja diém ban hd so tham gia dau gia;

Trong gid hanh chinh tir ngdy 27/06/2024 dén 17h00 ngay 23/07/2024, tai
Céng ty PAu gia Hop danh Nam Giang — Tru sé: sé 197 Linh Trung, phuong Linh
Trung, Thanh phd Tha Pire, TP. H5 Chi Minh.

5) Gia khoi diém ciia tai san du gia;

5.722.070.000 ddng (Viét bang chit: Nam ty, bay tram hai muoi hai triéu,
khéng trdm bay muwoi ngan dong). Gia trén chua bao gom thué gié tri gia ting (VAT),
ngudi mua trang diu gia c6 nghia vu ndp thué gia tri gia ting (néu c6) theo quy dinh.

6) Tién mua hd so tham gia d4u gia, tién dit trudc;

6.1. Tién mua ho so tham gia du gia: 500.000 ddng/hd so

6.2. Tién dat trude: 20% so véi gia khai diém.,

Thoi gian dong tién dit trude trong gidr hanh chinh é4c ngay 23/07/2024; ngay
24/07/2024 va ngay 25/07/2024 (trir trudng hop Céng ty Pau gid Hop danh Nam
Giang va ngudi tham gia du gia c6 thoa thusn khéc), nop bang hinh thirc chuyén
khoan vao tai khoan Céng ty Pau gia Hop danh Nam Giang, s6 tai khoan
173704079797979 m& tai Ngan hang TMCP Phat trién s Hb Chi Minh — Phong
giao dich Khu Nam.

7) Thoi gian, dia diém, didu kién, cach thirc ding ky tham gia dau gi4;

- Thoi han mua va ndp hd so ding ky: trong gio hanh chinh tir ngay 27/06/2024
dén 17h00 ngay 23/07/2024.

- Dia diém mua hd so va ding ky tham gia d4u gia: tai Cong ty Pau gia Hop
danh Nam Giang — Tru s&: s6 197 Linh Trung, P. Linh Trung, TP. Thi Btc, TP. Hb
Chi Minh. :

- Diéu kién, cach thirc dang ky tham gia diu gia: Ca nhan, t6 chtrc khong thudc
céc trudong hop quy dinh tai Khoan 4 Didu 38 Luat Dau gia tai san tham khao hd so
va ndp ho so va dang ky truc tiép tai Cong ty P4u gid Hop danh nam Giang. Truong
hop khong ty minh mua/ndp hd so thi c¢6 thé Gy quyén cho ngudi khac dén mua/ndp
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hA so va tham gia ddu gia theo dting thdi han quy dinh tai thong béo nay.
8) Thoi gian, dia diém t6 chire cude dau gia;

Luc 14h30 ngay 26/07/2024 tai s6 197 Linh Trung, phuong Linh Trung,
Thanh phdé Thu Pire, TP. H6 Chi Minh.

9) Hinh thirc d4u gia, phuong thirc dau gia;
Déu gia truc tiép bang 101 ndi tai cudc dau gia theo phuong thirc tra gia lén.
10) Thoi han thanh toan tién mua tai san;

Trong thoi han khong qua 30 ngay ké tir ngay déu gia thanh va khong dugc
gia han thém, nguoi mua trung d4u gia tai san phai thanh toan toan bd gié tri tai san
tring dau gia (trlr tién dit trude dd ndp) bing phuong thitc chuyén khoan vao tai
khoén ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Binh Tén, thanh ph HO Chi Minh.

11) Trach nhiém ndp thué va cac nghia vu tai chinh c6 lién quan;

- Nguoi mua duge tai san déu gia c6 nghia vu ndp phi cong chimg Hop déng
mua ban tai sén, 1& phi trudc ba, thué gia tri gia tdng va c4c 1€ phi khac (néu c6) phat
sinh trong qua trinh lam thu tuc chuyén quyén s hir, st dung dbi vai tai san mua
trung d4u gia theo thué suit do Nha nuée quy dinh. Déi v6i cong trinh xay dung trén
dAt va dién tich dét chua duoc cp gidy Chimg nhan quyén s hitu, st dung (néu co):
Ngudi mua duoc tai san dau gia tu lién hé véi cée co quan co thim quyén dé thuc
hién thu tuc cép gidy Chimg nhan va chiu toan bd céc chi phi c6 lién quan theo quy
dinh (thué, phi, 1& phi...).

- Thué thu nhép c4 nhan tir viéc chuyén nhugng quyén str dung dAt va tai san
gén lién voi dét lién quan dén tai san ban du gia: Ngudi c6 nghia vu ndp 1a chu cii
ctia tai san. Tién ndp thué va cac nghia vy tai chinh ¢6 lién quan dugc tinh theo quy
dinh cua phéap luat hién hanh va dugc trir vao tién ban tai san.

- Céc nghia vu tai chinh phai thanh todn cho Nha nuéc nhu tién sir dung dét,
tién dién, tién nudc, cude dién thoai... (néu cd) phat sinh trude thoi diém ban giao
tai san cho ngudi mua dugc tai san dau gia: Ngudi ¢ nghia vy ndp 1a chi cii cia tai
san va duoc trir vao tién ban tai san.

- Nguoi mua duoc tai san d4u gia phai chiu trdch nhiém ndp thué gia tri gia
ting trong truong hop gid khoi didm chua bao gdm thué gié tri gia ting ma tai san
d4u gia thude dién phai chiu thué gia tri gia ting theo quy dinh.



12) Quyén nhan lai tai san;

Theo quy dinh tai Khoan 5 Piéu 101 Luét thi hanh 4n Dan su s6 12/VBHN-
VPQH ngay 11/12/2014 thi trude khi m& cude ban déu gia 01 ngay lam viéc, ngudi
phai thi hanh 4n ¢6 quyén nhén lai tai san néu ndp du tién thi hanh 4n va thanh todn
cac chi phi thyc té, hop ly da phat sinh tir viée cudng ché thi hanh én, t6 chirc ban
dau gia. Nguoi phai thi hanh 4n cé trach nhiém hoan tra phi ton thuc té, hop 1y cho
nguoi dang ky mua tai san. Muc phi tén do cac bén thoa thuan; néu khong thoa thuén
duoc thi yéu cau Toa 4n giai quyét. :

T chtrc, ca nhan, c6 nhu ciu mua diu gi4 tai san xin 1ién hé va ndp ho so tai
tai Cong ty D4u gia Hop danh Nam Giang - Tru s&: 197 Linh Trung, P. Linh Trung,
TP. Thu Bire, Tp. Hd Chi Minh. Dién thoai: 028 39100057 hodc Gidm déc cong ty
ong Nguyén Vin Si: 0906726722.

Trude khi mé cudc ban déu gia 01 ngay lam viéc, ngudi phai thi hanh 4n c6
quyén nhén lai tai san néu ndp da tién thi hanh 4n va thanh toan cac chi phi thyuc té,
hop 1y da phat sinh tir viéc cudng ché thi hanh 4n, t6 chirc ban dau gid.

Noi nhan:
- Cac duong su;
- UBND phuong Tan Tao, quan Binh Tan;
- Vién kiém sat nhan dan quan Binh Tén;
- Ké toan nghiép vu;
- Cong TTDT quéc gia vé DGTS (dé dang tai);
- Trang TTDT Téng cuc THADS (dé ding tai);
- Trang TTDT Cuc THADS TP.HCM (dé ding tai);
- Luu: VT, HSTHA.
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